GH

IMMOBILIEN GMBH
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WIR MACHEN ES MOGLICH!

DON'T HAVE DREAMS -
HAVE PLANS!

WEIL EIGENTUM SPASS MACHT!

FUR EINE ZUKUNFT
IN DEN EIGENEN
4 WANDEN

gh-immobilien.at




PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING

EXKLUSIVE DOPPELHAUSER
LEONDING ENZENWINKLER STRASSE 58

Sehr ruhige, top gelegene, exklusive Lage in Leonding.

Nahe dem Zentrum — Beste Infrastruktur

(Verkehrsanbindung, Kindergarten, Schule, Geschifte, Arzte)

Individuell geplante, moderne, helle Wohnungen.

Bestens ausgestattetes Wohnprojekt mit 4 Wohneinheiten und Tiefgaragen.
2 Wohneinheiten im Erdgeschold mit Gartenanteil.

2 Wohneinheiten im Obergeschol$ mit Dachgarten.

IHR HAUS DIREKT VOM BAUTRAGER IN LEONDING!

GH IMMOBILIEN GMBH LEONDING - EIN UNTERNEHMEN DER HOFER BAU GMBH
ERFAHRUNG AM BAU SEIT 35 JAHREN!

gh-immobilien.at
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IMMOBILIEN GMBH
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PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING

WOHNUNGSUBERSICHT

HAUS1-TOP 1

ERDGESCHOSS
125,44 m?

Garten 313,85 m?

Uberdachte Terrasse 27,72 m?

Keller 42,11m?

2 Tiefgaragenplatze, Materialaufzug

Preis belagsfertig € 659.000,-

Aufpreis Wohnkeller € 8.000,-
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kaller - top 2
19,85 m?

IMMOBILIEN GMBH

==

o cherparats Sphonel

= T
E |
B I
[ - e e
-I'}r_:. L% 1] {
I
I
I
I
|
= I
- I
- 25 I
= I
i I
b |
I
§ |
I |
2 |
| I
' 2 |
T | s
1 .
i H L I
! I
1
i * SO
| I
o Ua |
! |
!
i
—

Keller

R v
g \}@9“"
PR -
VL e

i

.

haus 1

haus2

Garten




PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING

Dachgarten 185,59 m?

WOHNUNGSUBERSICHT 2
)
HAUS 1-TOP 2 |
OBERGESCHOSS *
129,40 m? .

Uberdachte Terrasse 28,28 m?

&

Keller 19,95 m?
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2 Tiefgaragenplatze, Materialaufzug

Preis belagsfertig € 645.000,-

Aufpreis Materialaufzug

von OG bis Dachgarten € 7.000,-
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PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING

WOHNUNGSUBERSICHT

HAUS 2 - TOP 3

ERDGESCHOSS
125,44 m?

Garten 404,23 m?

tberdachte Terrasse 27,72 m?
Keller 42,11 m?
2 Tiefgaragenplatze, Materialaufzug

Preis belagsfertig € 696.000,-

Aufpreis Wohnkeller € 8.000,-
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Keller Garten
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Dachgarten 185,59 m?

WOHNUNGSUBERSICHT 2
)
HAUS 2 - TOP 4 |
OBERGESCHOSS *
129,40 m? .

Uberdachte Terrasse 28,28 m?

&

Keller 19,95 m?
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2 Tiefgaragenplatze, Materialaufzug

Preis belagsfertig € 664.000,-

Aufpreis Materialaufzug

von OG bis Dachgarten € 7.000,-
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Wohnungsgrundriss
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UBERSICHT *

Erdgeschol}
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PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING

WAS IST DABEI:

Belagsfertige Ausfiihrung der Wohnungen.

-Rohinstallationen Sanitar und Wasser

-Elektroinstallationen, EDV, TV und Telekom mit Schalter und Dosen
-FuBbodenheizung, Estriche, Wandverputze

-Abdichtungen der Nassrdaume It. O-Norm

Fenster: Kunststoff- Alu 3—fache Verglasung inkl. Beschattung

Fassade und Wandverkleidungen

Hauseingangstiiren, Wohnungseingangstiiren, Garagen-und Kellertiiren
Materialaufzug Schindler 2200 bis 200 kg Tragkraft

Dachgartentreppe, Flachdachkonstuktionen It. Energieausweis
Terrassen Beldge 60/60/2 Feinsteinzeug

Humusierung und Begriinung der Garten samt Einfriedung und Zaune
Stiegenhduser komplett inkl. Belage, Gelander und Beleuchtung
Tiefgarage komplett inkl. Nebeneingangstiir, Garagentor samt Antrieb,
Ampelschaltung, Beleuchtung , Asphaltierung und Parkplatzmarkierungen
Garagenzufahrt asphaltiert

Hauszugange inkl. Absturzsicherungen, Beldge und Beleuchtung
Miilltonneneinhausung fiir je 2 Tonnen

Grabungsarbeiten fiir Zuleitungen der Versorger

Kanale und Schachte

Drainagen
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IMMOBILIEN GMBH
WAS IST NICHT DABEI:

Schliisselfertige Ausfiihrung der Wohnungen
(kann auf Wunsch durchgefiihrt werden)
-Sanitare Einrichtungsgegenstande, Armaturen, Waschtische
-Bus oder Loxone System elektrisch, Leuchtkorper
-Wand- und Bodenbelage

-Abdichtungsarbeiten Fliesenleger

Innentiren

Materialaufzug Schindler 2200 OG bis Dachgarten
Planen und anlegen des Dachgartens
Bepflanzung der Garten

Anschlussgebiihren der Versorger
AufschlieBungsbeitrage (Gemeinde)

Notarkosten

Grundbucheintragung

Grunderwerbsteuer
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BAU UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

AuBBenwidnde: Leichtputz 3 cm mit Edelputz 2 mm im EG
ALU-Verbundplatten 4 mm inkl. Unterkonstruktion im OG
Ziegel 38 cm der Marke Wienerberger Porotherm W.i Plan 38

Innenputz 1,5 cm auf Kalkgipsbasis geglattet

Kellerwande: 25 cm Stahlbeton It. Statik
Feuchtigkeitsisolierung It. O-Norm
Kellerddmmung 12 cm

Noppenbahn

Schotterung fir Drainagierung

Innenwande: Ziegel 25 cm Wienerberger Porotherm Plan
Ziegel 25 Porotherm Plan SBZ Schallschutz mit 4 cm Vorsatzschale ISOVER Clima 34

Zwischenwandziegel 12 cm Porotherm Plan

Dachgartenaufbau: Gummigranulat-Matte
EPDM Folie Wurzelfest

Gefalledammung It. Energieausweis
Dampfsperre

Stahlbeton It. Statik
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IMMOBILIEN GMBH

Eigengarten: Humusierung inkl. Rasensaat
Einfassung mit Stahlbetonsockel inkl. Maschendrahtzaun

Absturzsicherungen aus Doppelstabmattenzaun

Heizung: Gas Brennwertkessel, FuBbodenheizung

Sanitar: die komplette Rohinstallation in den Wohnungen

Wasser: die komplette Rohinstallation in den Wohnungen
Frostsichere Wasserentnahmestellen im Eigengarten und auf den Dachgarten

sowie in der Tiefgarage

Elektroinstallation: Steckdosen, Lichtschalter und Lichtauslasse in allen Rdumen,
Schaltermaterial Busch & Jager Future linear
Telefonanschluss, TV Steckdosen, EDV

Gegensprechanlage inkl. Videolibertragung, Turklingel und elektrischem Tiroffner
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Hafer Bau GmbH

BM Giinter Hofer
Gaumbergstrasse 39 a
4060 Leonding
06644447622

office@hoefer-bau_at

Planung

Wohnanlage Enzenwinkel Haus 1

Wohnanlage Enzenwinkel Haus 1 / G Hofer
Enzenwinkler Strasse 58
4059 Leonding

14.03.2019
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Energieausweis fur Wohngebéaude
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Energieausweis fir Wohngebaude
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IMMOBILIEN GMBH

Datenblatt GEQ
Wohnanlage Enzenwinkel Haus 1

Anzeige in Druckwerken und elekironmschen Medien Erpetresse beongen auf Leonding

Brutto-Grundfische BGF 350 m* charaktenstische Lange |z 185 m
Konditonieries Brutio-Violumen 1,185 m* Kompaktheit Ag / Vg 081 m
Gebaudehuliflache A g 720 m*
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten:
Bauphysikaksche Daten
Haustechnik Daten
Ergebnisse Standortklima (Leonding)
Transmessonswameveriusie O r 15.803 kWhia
Lufungswarmeveriuste O Luftwechseizahl: 0.218 5481 KWhia
Solare Warmegewinne T x Q 5982 KWhia
Innere Warmegewinne T x O, schwere Bauwese 68.558 kWhia
Heowarmebedarf O, BB810 kWhia
Ergebresse Referenzkiima
Transmussonswanmmevertuste O v 14510 wWha
Liftungewarmeveriuste O 5028 kWhia
Solare Warmegewnne T x Q 5507 xWhia
Innere Warmegewinne T x O, 8.185 kWhia
Heawarmepedar! O, 7872 KWha

Raumheirung  Flussger ooer gasformges Brenmtoff (Gas)
Warmmwasser:  Kombsrwent mit Raumhemung

Liiftung: energetsch wirksames Luftwedhset 0,27, Blower-Door 060,
0% kesn Erdearmetauscher
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Bauteil Anforderungen
Wohnanlage Enzenwinkel Haus 1

FDO1  Auliendecke, Warmestrom nach oben on
KDO1  Decke zu unkondiboneriem pedammien Keler 445 350 o
EWD1  erdanfegende Wand on
EKD1  erdanbegender Fullboden in unkondiioniertem Keller (1 Smunter 355 3150 027
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1,10 x 2.20 (gegen Auleniut vertial)
Priinormmail Typ 1 (T1) (gegen Aulleniuft vertical)
Pridnormmal Typ 2 (T2) (gegen Auleniuf vertkal)
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Bei den abgebildeten Planen handelt es
sich um, mit der Gemeinde Leonding

abgestimmte, Entwurfszeichnungen.

Im Zuge des Einreichverfahrens kann es
noch zu geringfligigen Veranderungen in

den GroRenangaben kommen.

Satz und Druckfehler vorbehalten.

Veranderungen bzw. Anpassungen bei
Bau -und Ausstattungsbeschreibung
sowie bei den Grundrissen vorbehalten.

Alle Flachenangaben sind gerundet.

Bilder: GH Immobilien GmbH, Fotolia,

Gunther Riudiger Muhlehner Bm. Giinter Héfer

Infos zum Projekt: gh-immobilien.at +43 664 444 76 22

Wir freuen uns darauf Sie beraten zu GaumbergstraBe 39a

dirfen! 4060 Leonding

office@gh-immobilien.at
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WIR MACHEN ES MOGLICH!

gh-immobilien.at




