
PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING 

Setzen Sie hier Text ein, der Ihre Organisation vorstellt und Ihre Produkte oder 

Dienstleistungen beschreibt. Der Text sollte kurz sein und den Leser auf weitere In-

formationen über Ihre Angebote neugierig machen. 

 

 

WEIL EIGENTUM SPASS MACHT! 

DON´T HAVE DREAMS - 

HAVE PLANS! 

FÜR EINE ZUKUNFT 

IN DEN EIGENEN 
4 WÄNDEN 
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Sehr ruhige, top gelegene, exklusive Lage in Leonding. 

Nahe dem Zentrum – Beste Infrastruktur  

(Verkehrsanbindung, Kindergarten, Schule, Geschä8e, Ärzte) 

Individuell geplante, moderne, helle Wohnungen. 

Bestens ausgesta;etes Wohnprojekt mit 4 Wohneinheiten und Tiefgaragen. 

2 Wohneinheiten im Erdgeschoß mit Gartenanteil. 

2 Wohneinheiten im Obergeschoß mit Dachgarten. 

gh-immobilien.at 

                                     IHR HAUS DIREKT VOM BAUTRÄGER IN LEONDING! 

GH IMMOBILIEN GMBH LEONDING  - EIN UNTERNEHMEN DER HÖFER BAU GMBH 

                              ERFAHRUNG AM BAU SEIT 35 JAHREN! 

EXKLUSIVE DOPPELHÄUSER 

LEONDING ENZENWINKLER STRASSE 58 
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DIREKT AM NAHERHOLUNGSGEBIET 

KÜRNBERGWALD! 

EIN KLEINER AUSZUG DER MÖGLICHKEITEN 

 

                                                                RUHIG & EXKLUSIV 

                                                                   IM GRÜNEN & ZENTRUMSNAH 

                                   TRAUM LAGE & TOP AUSSICHT 



PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING 

HAUS 1 - TOP 1  

ERDGESCHOSS 

125,44 m²  

 

Garten 313,85 m²  

überdachte Terrasse 27,72 m²  

Keller 42,11m² 

2 Tiefgaragenplätze, Materialaufzug  

Preis belagsferHg  € 659.000,-   

Aufpreis Wohnkeller € 8.000,- 

WOHNUNGSÜBERSICHT 

 

 

Wohnungsgrundriss                
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Keller                               Garten                         
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HAUS 1 - TOP 2  

OBERGESCHOSS 

129,40 m²  

Dachgarten 185,59 m²  

überdachte Terrasse 28,28 m²  

Keller 19,95 m² 

2 Tiefgaragenplätze, Materialaufzug 

Preis belagsferHg  € 645.000,- 

Aufpreis Materialaufzug   

von OG bis Dachgarten € 7.000,- 

WOHNUNGSÜBERSICHT 

Dachgarten                            



PROJEKT ENZENWINKEL LEONDING 

 

 

gh-immobilien.at 

IMMOBILIEN GMBH 

Wohnungsgrundriss                            Keller                        
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HAUS 2 - TOP 3 

ERDGESCHOSS 

125,44 m²  

 

Garten 404,23 m²  

überdachte Terrasse 27,72 m²  

Keller 42,11 m² 

2 Tiefgaragenplätze, Materialaufzug 

Preis belagsferHg € 696.000,- 

Aufpreis Wohnkeller € 8.000,- 

WOHNUNGSÜBERSICHT 

Wohnungsgrundriss                
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Keller                               Garten                         
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HAUS 2 - TOP 4  

OBERGESCHOSS 

129,40 m²  

Dachgarten 185,59 m²  

überdachte Terrasse 28,28 m²  

Keller 19,95 m² 

2 Tiefgaragenplätze, Materialaufzug 

Preis belagsferHg  € 664.000,- 

Aufpreis Materialaufzug   

von OG bis Dachgarten € 7.000,- 

WOHNUNGSÜBERSICHT 

Dachgarten                            
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Wohnungsgrundriss                            Keller                        
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ÜBERSICHT 

Keller/Tiefgarage 

Erdgeschoß 

top 1 

 
top 2 top 3 top 4 
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Schni3 

IMMOBILIEN GMBH 

Obergeschoß 
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Belagsfer5ge Ausführung der Wohnungen.  

-RohinstallaHonen Sanitär und Wasser 

-ElektroinstallaHonen, EDV, TV und Telekom mit Schalter und Dosen  

-Fußbodenheizung, Estriche, Wandverputze 

-Abdichtungen der Nassräume lt. Ö-Norm 

Fenster: Kunststoff- Alu 3–fache Verglasung inkl. Bescha3ung 

Fassade und Wandverkleidungen 

Hauseingangstüren, Wohnungseingangstüren, Garagen-und Kellertüren 

Materialaufzug Schindler 2200 bis 200 kg Tragkra@ 

Dachgartentreppe, Flachdachkonstuk5onen  lt. Energieausweis  

Terrassen Beläge 60/60/2 Feinsteinzeug 

Humusierung und Begrünung der Gärten samt Einfriedung und Zäune 

S5egenhäuser komple3 inkl. Beläge, Geländer und Beleuchtung 

Tiefgarage komple3 inkl. Nebeneingangstür, Garagentor samt Antrieb,  

Ampelschaltung, Beleuchtung , Asphal5erung und Parkplatzmarkierungen 

Garagenzufahrt asphal5ert 

Hauszugänge inkl. Absturzsicherungen, Beläge und Beleuchtung 

Mülltonneneinhausung für je 2 Tonnen 

Grabungsarbeiten für Zuleitungen der Versorger 

Kanäle und Schächte 

Drainagen 

gh-immobilien.at 

WAS IST DABEI: 



 

Schlüsselfer5ge Ausführung der Wohnungen  

(kann auf Wunsch durchgeführt werden) 

-Sanitäre Einrichtungsgegenstände, Armaturen, WaschHsche 

-Bus oder Loxone System elektrisch, Leuchtkörper 

-Wand- und Bodenbeläge 

-Abdichtungsarbeiten Fliesenleger 

Innentüren 

Materialaufzug Schindler 2200 OG bis Dachgarten 

Planen und anlegen des Dachgartens 

Bepflanzung der Gärten 

Anschlussgebühren der Versorger 

Aufschließungsbeiträge (Gemeinde) 

Notarkosten 

Grundbucheintragung 

Grunderwerbsteuer 
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WAS IST NICHT DABEI: 
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Außenwände: Leichtputz 3 cm mit Edelputz 2 mm im EG 

ALU-Verbundpla;en 4 mm inkl. UnterkonstrukHon im OG 

Ziegel 38 cm der Marke Wienerberger Porotherm W.i Plan 38 

Innenputz 1,5 cm auf Kalkgipsbasis geglä;et 

 

Kellerwände: 25 cm Stahlbeton lt. StaHk 

FeuchHgkeitsisolierung lt. Ö-Norm 

Kellerdämmung 12 cm 

Noppenbahn 

Scho;erung für Drainagierung 

 

Innenwände: Ziegel 25 cm Wienerberger Porotherm Plan 

Ziegel 25 Porotherm Plan SBZ Schallschutz mit 4 cm Vorsatzschale ISOVER Clima 34 

Zwischenwandziegel 12 cm Porotherm Plan 

 

DachgartenauJau: Gummigranulat-Ma;e 

EPDM Folie Wurzelfest 

Gefälledämmung lt. Energieausweis 

Dampfsperre 

Stahlbeton lt. StaHk 

 

 

BAU UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG 



Eigengarten: Humusierung inkl. Rasensaat 

Einfassung mit Stahlbetonsockel inkl. Maschendrahtzaun 

Absturzsicherungen aus Doppelstabma;enzaun 

 

Heizung: Gas Brennwertkessel, Fußbodenheizung 

 

Sanitär: die komple;e RohinstallaHon in den Wohnungen 

 

Wasser: die komple;e RohinstallaHon in den Wohnungen 

Frostsichere Wasserentnahmestellen im Eigengarten und auf den Dachgärten  

sowie in der Tiefgarage 

 

Elektroinstalla5on: Steckdosen, Lichtschalter und Lichtauslässe in allen Räumen, 

Schaltermaterial Busch & Jäger Future linear 

Telefonanschluss, TV Steckdosen, EDV 

Gegensprechanlage inkl. Videoübertragung, Türklingel und elektrischem Türöffner 
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Bei den abgebildeten Plänen handelt es 

sich um, mit der Gemeinde Leonding 

abgesHmmte, Entwurfszeichnungen. 

Im Zuge des Einreichverfahrens kann es 

noch zu geringfügigen Veränderungen in 

den Größenangaben kommen. 

 

Satz und Druckfehler vorbehalten.  

Veränderungen bzw. Anpassungen bei 

Bau -und Aussta;ungsbeschreibung    

sowie bei den Grundrissen vorbehalten. 

Alle Flächenangaben sind gerundet. 

Bilder: GH Immobilien GmbH, Fotolia, 

Gunther Rüdiger Mühlehner 

Infos zum Projekt: gh-immobilien.at 

Wir freuen uns darauf Sie beraten zu 

dürfen! 

Bm. Günter Höfer 

+43 664 444 76 22 

Gaumbergstraße 39a 

4060 Leonding 

office@gh-immobilien.at 
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WIR MACHEN ES MÖGLICH! 


